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1.

1.1.

1.2.

MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Elaborare P.U.Z. pentru construire parc comercial, statie
de transformare si stocare energie electrica, imprejmuire, in orasul Rovinari, jud.
Gorj

Adresa: Or. Rovinari, str. Energeticianului, jud. Gorj

Beneficiar: S.C. EUROTULIP S.R.L.

Proiectant: S.C. PROFINTOP S.R.L.

Data elaborarii: 2026

Obiectul documentatiei
* Solicitari ale temei-program

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si desenate pentru

obiectivul ”Elaborare P.U.Z. pentru construire parc comercial, statie de transformare si

stocare energie electrica, imprejmuire, in orasul Rovinari, jud. Gorj”, conform temei de

proiectare datd de beneficiar.

Obiectivele prezentei documentatii P.U.Z. sunt:

Stabilirea zonificarii functionale a terenului cu C.F. nr. 35343;

Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru terenul studiat;

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
Stabilirea existenta retelelor tehnico-edilitare si necesitatea extinderii lor si/sau
racordarii la ele;

Stabilirea circulatilor publice rutiere;

Amenajarea teritoriului In corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;



Amplasamentul reglementat se compune dintr-o parcela curti-constructii avand
nr. cad. 35343. Zona aflata in studiul de fata se afld in intravilanul Orasului Rovinari,
DN66/strada Energeticianului, CF: 35343.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiata se afld in
unitatea teritoriala de referintd U.T.R. 11 - Zona industriala.

Terenul se afla in proprietatea S.C. EUROTULIP S.R.L.

Prin prezenta documentatie se stabilesc conditiile pentru:

e Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

e Reglementarea caracterului terenului studiat;

e Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta
si cu situatia propusa, daca este cazul;

e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate;

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona si reglementarea conditiilor de construibilitate, tinandu-
se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.

* Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Prin contextual urbanistic zona studiatd apartine conform P.U.G. Rovinari in
vigoare ca o zona aflata in intravilanul Orasului Rovinari in imediata vecindtate a unor
subzone industriale. Nu se afla in derulare un program de dezvoltare a localitatii pentru
zona studiata. Certificatul de urbanism eliberat de Primaria Orasului Rovinari nr.
1/05.01.2026, confirma intentiile de realizare a obiectivelor de investitii P.U.Z.

dezvoltare ca zona de servicii, comert si industrie.



1.3. Surse documentare si baza legala

* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
® P.U.G. Rovinari nr. 1/2010, aprobat prin H.C.L. nr. 26/28.03.2012, prelungit
prin H.C.L. nr. 39/23.02.2022;

® Regulament Local de Urbanism — Rovinari (RLU);

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- ridicarea topografica realizatd pentru zona studiata;

- studiul geotehnic intocmit la solicitarea beneficiarului;

- date culese pe teren sau din documentatii privind retelele de infrastructura.

* Date statistice
P.U.G. Rovinari nr. 1/2010, aprobat prin H.C.L. nr. 26/28.03.2012, prelungit prin
H.C.L. nr. 39/23.02.2022.

* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei

Investitiile pentru aceastd zona presupun realizarea unei zone de dezvoltare

mixta.

Baza legala:

Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construire cu
modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice
st amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului

urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului
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lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata;

Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata
prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si turismului nr.2.701/2010;
Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 1ulie 2009;

Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr.649 din
25 aprilie 2001;

Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si

completarile ulterioare.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Zona studiata se afld in intravilanul Orasului Rovinari in unitatea teritoriala de

referintd U.T.R. 11, situatd in partea de sud-vest a Orasului Rovinari in apropierea

Termocentralei Rovinari. In vecinatatea terenului se afla preponderent constructii cu

functiuni mixte si industriale, cu regim mediu de inaltime.
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Date privind evolutia zonei

 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Ca urmare a dezvoltarii localitatii, in contextul existentei unor zone similare
adiacente amplasamentului studiat, s-a considerat ca aceasta zona este o zona favorabila
pentru consolidarea unei zone de dezvoltare servicii, comert si industrie.

* Potential de dezvoltare

Zona studiata are un potential de dezvoltare foarte ridicat. Ca urmare a pozitiei
zonei in contextul urbanistic actual se poate aprecia ca zona ce se va dezvolta si extinde
si va deveni o zond dominata de servicii, comert si industrie.

Pe teren nu existd restrictii in privinta retelelor edilitare, traseul acestora nu
afecteaza terenul unde se propune obiectivul de investitii PUZ. In urma efecturii
studiului geotehnic reiese ca terenul prezinta caracteristici geotehnice bune pentru

constructiile care se vor putea construi.

2.2. Incadrarea in localitate

* Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat este situat in intravilanul Orasului Rovinari, si are o suprafata
totala de 53686mp. Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr.
1/05.01.2026, eliberat de catre Primaria Orasului Rovinari, pentru terenul situat in zona
de sud-vest a orasului.

Terenul reglementat se afla in nord-vestul Orasului Rovinari, DN66/strada
Energeticianului, identificat prin C.F. nr. 35343, teren situat in intravilan.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare avand nr. cad. 35343-
sunt urmatoarele:

- la nord-est — DN66;

- la sud-vest — Teren cu nr. cad. 37157 ocupat cu constructii cu functiuni mixte;

- la sud-est — Terenuri cu nr. cad. 35331 si 36229 ocupate cu constructii cu

functiuni mixte;



- lanord-vest — Teren cu nr. cad. 35491 ocupate cu constructii cu functiuni mixte.

e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitati,
cooperari in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Determinarea limitelor constructiei propuse pana la asigurarea distantei minime
fata de constructiile vecine si stabilirea inaltimii se va face in conformitate cu

prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

Studiul geotehnic prezinta conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizd a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe baza de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunca si terasa veche,

aluvionara, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA

Geomorfologic, amplasamentul este plan. Structural, terenul este stabil si nu
prezinta la suprafatd fenomene distructive evidente, care sa-1 afecteze in timp
stabilitatea.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si

argile nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile in jurul adancimii de 0,70 m fata de
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suprafata terenului natural. Datoritd caracterului compact si mai putin permeabil al
argilei prafoase de suprafata, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din
adancime cu pietrisuri sunt anevoioase si necesitd o perioada mai lunga de timp. Sub
stratul argilo-prafos de suprafata la adancimi in jur de — 0,70 m, este interceptat stratul
de fundare alcatuit din depozite grosiere de terasd aluvionara cu pietrisuri si bolovanis
in matrice nisipoasa. La partea superioara (zona de trecere la depozitele fine pelitice),
depozitele grosiere de terasd aluvionara au un aspect mai pamantos datorita
continutului mai mare de argila in nisipul din componenta pietrisului. Sub depozitele
grosiere de terasa aluvionara, la adancimi de peste - 4,00 m, se dezvoltd o acumulare-
reper a fundamentului geologic cu agregate minerale pe o adancime considerabila.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un nivel
hidrostatic al apei subterane, variabil in jurul adancimii de 1,90 m fata de suprafata
terenului natural. Prezintd caracter ascensional stabilizandu-se in sapaturda deschisa la
adancimi in jur de — 1,60 m fati de TN. In cele mai defavorabile situatii cand
precipitatiile atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de apa subterana
la cote superioare si chiar baltiri de suprafatd ale apei meteorice.

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonica intensa si magneziana
foarte slaba.

Adancimea minimad de fundare este sub adancimea de inghet (-0.80 m) de la
suprafata terenului sistematizat, in jurul adancimii de 1,00m.

Conditii de fundare

Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu cu datele de referinta ale zonei, se stabilesc
urmatoarele conditii de fundare:

Terenul este aproximativ plan si stabil;

Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcatuit din— argile

nisipoase este de 350 kPa.



Nivelul hidrostatic de baza al apei subterane este interceptat la adancimi variabile
la peste 2,90 m fatd de suprafata terenului natural . Fiind ascensional se stabilizeaza in
sapaturd deschisa la adancimea medie de 2,90m fata de TN;

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensa si magneziana
foarte slaba;

Se recomanda fundarea obiectivului pe fundatii izolate sub ziduri la adancimea
minima de — 1,0 m fata de suprafata terenului natural.

Conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ P100 — 1 — 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani este de 0,15 g;

Perioada de colt (Tc¢) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.

Corespunzitor CR 1 — 1 —3 — 2012, Incircarea din zipad pe sol (s) este de 2,0
KN/m?.

Valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului (qp), avand IMR = 50 ani
este de 0,40 kPa, CR 1 -1-4/2012.

Adancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.

Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS), terenul este tare
si foarte tare.

Fondul construit

In prezent, terenul identificat prin C.F. 35343 cu suprafata de 53686mp reprezinti
un teren intravilan avand categoria de folosintd curti-constructii fiind liber de

constructii, asa cum rezultd din extrasul de carte funciara.

2.4. Circulatia
* Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene-dupa caz

Circulatia rutiera in zona este definitd de DN66 situata in partea de nord-est,
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avand o latime de 7,00 m cu doua benzi de circulatie fara trotuare amenajate. Circulatia
este compusa din trafic de autoturisme si vehicule cu masa maxima autorizata mai mare

de 3.5 tone.

» Capacitati de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatii, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati
de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Terenul ce face obiectul acestui studiu are acces din DN66 situata in partea de
nord-est. Interventiile se vor rezuma la asigurarea accesurilor si a locurilor de parcare
necesare. Conform cartii funciare suprafata de teren de 2670mp este in cotd indiviza

apartinand strazii Energeticianului, care traverseaza terenul studiat cu nr. cad. 35343.

2.5. Ocuparea terenurilor

* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Certificatul de Urbanism nr. 1/05.01.2026, emis de Primaria Orasului Rovinari,
mentioneaza la Regimul Economic ca terenul ce face obiectul prezentului PUZ este
teren situat in UTR 11, categoria de folosintd curti constructii. Destinatia conform
P.U.G. Rovinari nr. 1/2010, aprobat prin H.C.L. nr. 26/28.03.2012, prelungit prin
H.C.L. nr. 39/23.02.2022: Zona cu functiuni industriale. Din extrasul de carte funciara
rezulta ca terenul studiat, identificat prin CF 35343 are urmatoarele caracteristici:

C.F.nr. 35343 Rovinari Nr. Cad.: 35343- Categorie de folosinta: curti constructii,
intravilan, S= 53686mp Proprietar: Eurotulip S.R.L, fara inscrieri privitoare la sarcini.

* Relationari intre functiuni

Intre functiunile existente in jurul terenului reglementat si functiunea propusa
exista o cooperare functionala.

* Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul cu nr. cad. 35343 este liber de constructii.

-P.O.T. existent de 0.00%;

- C.U.T. existent de 0.00
10



In zona studiatd nu sunt amplasate monumente istorice, situri istorice sau zone
de protectie a acestora.

* Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit din vecindtate este ocupat preponderent din cladiri cu functiuni
mixte cu regim de inaltime P... P+3.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Prin prevederile prezentului PUZ s-a prevazut o zona mixta de servicii, comert
si industrie, conexa cu functiunile existente in zona.

* Asigurarea cu spatii verzi

In stadiul actual pe teren nu exista spatii verzi amenajate. Prin PUZ se prevede
asigurarea unui spatiu verde in suprafatd de minim 10%.

+ Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul
* Principalele disfunctionalitati
® Lipsa initiativelor de remodelare functionald si urbanistica a cvartalului UTR

11 din care face parte terenul;

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

e Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu
caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

Zona studiatd este echipata edilitar corespunzator, fiind asiguratd cu energie
electricd, apa potabild, telefonizare, canalizare menajerd si gaze naturale. Retelele de
utilitati necesare functionarii se afla adiacent, pe DN66, iar cheltuielile de extindere a
retelelor de utilitdti acolo unde este cazul, vor fi asigurate de beneficiar.

In zoni telefonia mobild (Vodafone, Orange, Telekom) are semnal si poate fi

utilizatd in conditii foarte bune.
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In zona exista retelele de date si televiziune.

2.7. Probleme de mediu

In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusa a obiectivului nu este una poluanta, efectul este doar pe
perioada executiei lucrarilor.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie.

* Relatia cadrul natural-cadru construit

Interventiile In zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajdrile vor fi percepute In mare masura de la nivelul pietonului, sens in care toate
rezolvarile specifice vor respecta aceasta reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va
acorda o atentie deosebita prezentei spatiilor plantate de protectie. Se va asigura si un
balans optim intre suprafata ocupata cu constructii si suprafata rezervata spatiului verde.
Se va acorda atentie sporita nu doar la aspectul cantitativ al spatiilor verzi.

* Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul

* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul

* Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietatea este privatd, constructiile propuse pentru dezvoltarea unei zone de
12



servicii, comert si industrie.
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
- Reglementarea urbanistica a terenului;
- Asigurarea necesarului de spatii verzi;
- Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare
edilitara.

Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusd consultarii populatiei in
cadrul procedurilor de informare a populatiei, organizate de Directia Urbanism a
Orasului Rovinari, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii. Consultarea populatiei se

realizeaza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Pe terenul reglementat se propune construirea unor spatii comerciale si statie de
transformare si stocare energie electrica, imprejmuire si eventual alte cladiri din
categoria de constructii permise a se construi prin prezentul P.U.Z., detalierea
obiectelor de arhitectura urmand sa se stabileasca la fazele ulterioare aprobarii

prezentului P.U.Z.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie

integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.
13



O analiza morfo-tipologica urbana releva un fond construit dominat de o singura
tipologie, constructii cu functiuni industriale, depozitare si spatii birouri, infatisate sub

forma unor hale cu un regim de naltime mediu si de cladiri cu maxim 3 etaje.

Concluziile studiului geotehnic
Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinandu-
se:

Pconv. corectata=254 kPa

in ipoteza unor fundatii directe, izolate cu B=0,50m si Df=0,90m.
» Adancimea maxima de inghet este de 0,80m 1ar din punct de vedere seismic zona de
calcul este E, cu un coeficient ag=0,12 si o valoare a perioadei de colt Tc=0,7";
intensitatea seismica de calcul 6, scara MSK, cu o pauza de revenire de 100 ani.
Fata de cele prezentate mai sus propunem urmatoarele:
» Solutia de fundare pentru: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie functionala
din subzona industriald in subzona comerciala, depozitare, locuinte colective, turism si
servicii este cea "directd”.
» Adancimea minimad de fundare va fi sub adancimea de inghet de 0,80m(in jurul
adancimii de 0,90m, respectiv fundatia urmand sa se "rezeme” pe roca de baza.
» Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale si a
eventualelor umpluturi (nedetectate in cadrul lucrarilor de teren si a caror prezenta este
probabili, avand in vedere ca s-au mai ficut anumite umpluturi in terenul studiat. In
eventualitatea detectdrii in groapa de fundare, a unor umpluturi sau radacini de copaci
care coboara local sub cota de fundare, acestea vor fi indepartate si inlocuite cu beton
slab.
P Se recomandd efectuarea unor lucrari de amenajare pe verticala a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecindtatea imobilului
proiectat, constand in realizarea unui sistem de preluare, dirijjare si evacuare catre

exterior a apelor de precipitatii, respectiv :
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-pantd continua a terenului, trotuare si dren perimetral cu descadrcare in exteriorul
incintei (la minimum 1-2 m departare de fundatia cladirii).Acest dren are rolul de a
prelua apele care se scurg din apele pluviale.

» inainte de turnarea betoanelor nu este admisa stagnarea apelor de precipitatii in
excavatii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

» Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la pantd de 1 :
1,2 iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin
inierbare intr-un strat de sol vegetal.

P Se recomandd ca executia lucrdrilor de fundare si amenajare a incintei sd se
desfasoare cu asistenta tehnicad de specialitate.

P In cazul unor neconcordante ale terenului cu prezentul studiu constatate la finalul
excavatiillor se recomanda avizarea terenului de fundare de catre persoane de
specialitate.

» Tasarile diferentiale datorita litologiei talpii de fundare, sunt minime.

» Nu s-au observat falii in profil transversal.

» Nu sunt riscuri de producere a unor fenomene de alunecare.

» Conditiile geotehnice sunt bune pentru terenul de fundare.

Concluziile studiului topografic
Terenul are acces din DN66/strada Energeticianului, nu prezinta declivitati si nu

are fond construit.

3.2. Prevederi ale PUG Rovinari si studii urbanistice aprobate in zona
Pentru zona studiata in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmatoarele:
Folosinta actuala a terenului este de curti-constructii.
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate ulterior, respectiv
PUG - terenuri situate in intravilan ocupat cu constructii cu functiuni mixte si

industriale.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd nu a suferit schimbari in densificare prin documentatiile de
urbanism aprobate anterior. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului
natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui raport optim intre
suprafetele construite existente si suprafetele construite viitoare precum si dotarea cu
zone verzi, in concordantd cu reglementdrile in vigoare si In spiritul Tmbunatatirii
factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi
amenajate.

Accesul auto va fi realizat cu panta si rigole pentru indepartarea apelor pluviale
de la constructie.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 10% spatii verzi
din suprafata reglementata.

Interventiile in zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajdrile vor fi percepute de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvarile
specifice vor respecta aceastd reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va acorda o

atentie deosebitd prezentei spatiilor verzi si plantate.

3.4. Organizarea circulatiei

Terenul are acces carosabil si pietonal din DN66/strada Energeticianului.

Accesul auto se va realiza cu pantd si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructie.

Nu sunt propuse cedari de teren pentru drum.

Necesarul de parcaje se va calcula in functie de functiunea cladirilor conform
R.G.U. aprobat prin H.G. 525/1996.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad

un numar mai mare de locuri de parcare. (punctul 5.13. din anexa 5, R.G.U. aprobat
prin H.G. 525/1996)
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Modul final de rezolvare a accesurilor carosabile precum si numarul si
configuratia locurilor de parcare se va definitiva in urma elaborarii unei documentatii
in faza de Autorizatie de Construire.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune a terenului studiat este aceea de servicii.

In prezent folosinta actuala este curti-constructii, iar destinatia conform PUG
teren situat in intravilan.

Dezvoltarea prudentd in zone construite cu respectarea calitdtii spatiului urban
existent in zond, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea cu utilitati.

Se propune o zonificare functionala mixta - servicii, comert si industrie pentru
suprafata de teren de 51016mp aflata in cotd exclusiva, respectiv de cai de comunicatie
pentru suprafata de teren de 2670mp aflata in cotd indiviza.

Utilizari permise:

- Echipamente publice specifice zonei comerciale/industriale de transformare si
stocare energie electrica;

- Scuaruri publice, spatii verzi;

- Functiuni comerciale (spatii comerciale: magazine, supermarketuri, galerii
comerciale);

Restaurante, cafencle, fast-food, cofetarii;

Servicii financiar-bancare si asigurari;

Clinici medicale, cabinet stomatologice, farmacii, laboratoare medicale;

Unitati de 1nvdtamant privat (gradinite, after-school), cu respectarea
normativelor in vigoare;

- Spatii pentru activitati recreative si sportive (sali de fitness, studiouri dans,
cluburi sportive);

- Functiuni de interes general (servicii tehnice si profesionale, servicii de
informare, biblioteci, librarii, edituri, expozitii, centre si galerii de arta, agentii diverse,
servicii financiar-bancare, sedii de asigurari, cofetarii, cafenele, magazine, mici galerii
comerciale, comert cu obiecte de arta, etc.);

17



- Servicii;

- Parcari supraterane si subterane aferente;

- Spatii tehnice si de depozitare pentru necesitati propria;
- Statii de alimentare cu energie pentru vehicule electrice;
- Unitati de alimentatie publica;

- Stocare energie electrica;

- Statie de transformare a energiei electrice.

- Institutii s1 servicii de interes local (centre culturale, biblioteci, sedii
administrative);

Spatii de cult;

Spatii verzi publice amenajate, locuri de joacd pentru copii.

Utilizari interzise:

Locuinte individuale, semi-colective sau colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat;

- Realizarea unor false mansarde. — constructii provizorii;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- Depozitari de materiale refolosibile;
- Statii de sortare/transfer a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- Autobaze, statii de intretinere auto cu capacitatea peste 10 masini;

- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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- Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

REGIMUL DE INALTIME
Regim de inaltime: - P+2E

Inaltimea maxima: - 15,00m de la CTA

Indltimea exprimata Tn metri respectiv in etaje se poate depasi prin elemente

decorative, accesuri pe acoperis, elemente punctuale de indltime, respectiv un singur

etaj retras care sa nu depaseasca cu mai mult de 50% suprafata construita a etajului

imediat inferior.

Bilantul teritorial existent/propus al zonei este urmatorul:

INDICI URBANISTICI

Hmax | Hmax Retrageri (laturile
ZONA FUNCTIONALA . . | P.O.T. | CU.T. | nespecificate c.f. Cod
cornisa | coama L
’ Civil)
?ona m.|xta - servicii, comert si 15.0 15.0 60 1.80 22.00m din axul DN 66
industrie 2.00m restul laturilor
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
mp % mp %
o | Terenintravilan 53686 100 53686 100
F @] Teren extravilan 0 0 0 0
TOTAL tip teren 53686 100 53686 100
Zona unitati economice:
§ |industriale /agro-z00 51016 95 0 0
S (inclusiv depozite, servicii
§ aferente)
‘% Z.o.né mix'Fé - servicii, comert 0 0 51016 95
L | industrie
g
N | Zona cai de comunicatie 2670 5 2670 5
TOTAL zonificare functionala 0 100 51016 100
£ | Spatii verzi (minim) 0 5369 10
— C
g g Constructii (maxim) 32212 60
E Rest teren (variabil) 16106 30
TOTAL amenajare teren 53686 100
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REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

In cadrul studiului a fost stabilitd limita maxima de implementare a constructiilor.

Retragerea fata de axul DN66 a fost stabilita la minim 22,00m.

Retragerea fata de restul limitelor a fost stabilita la minim 2,00 m, cu urmatoarele
mentiuni:

- limitele se pot diminua prin acordul autentic partilor (c.f. art. 612 Cod
Civil) independent de momentul realizarii acordului si/sau de prevederile R.L.U. sau
momentul aprobarii prezentului P.U.Z.

- in cazul in care beneficiarul prezentului P.U.Z. achizitioneaza terenuri care
au limitd comund cu terenul reglementat prin prezentul P.U.Z., retragerile intre
terenurile Tn cauzd, pe limita comunda de proprietate si 1n interiorul terenului
reglementat, se diminueaza automat la 0.00m fara a fi necesar alte Inscrisuri/documente
in acest sens (aceastd prevedere este transmisibila altor eventuali proprietari care intra
in posesia terenului reglementat si a terenurilor invecinate care fac limitd comuna cu
terenul reglementat prin P.U.Z.)

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN CADRUL PARCELELOR

Amplasarea noilor constructii se va face tinand cont de limitele de proprietate, de
fondul construit existent si de caracteristicile terenului, cu respectarea normelor de
igiend cuprinse in OMS nr. 119/2014. Distantele intre cladirile de pe parcele vor fi
conform normelor de insorire in vigoare. Din punct de vedere al normelor PSI se vor
respecta distantele de sigurantd intre cladiri conform Normativului P118-2/2013.
Amplasarea platformelor pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor respecta prevederile din OMS 119/2014.

SISTEMATIZAREA PE VERTICALA

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine

pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice prin rigole la canale.

20



3.6.

Dezvoltarea echiparii edilitare

in zona, la nivel stradal exista in exploatare urmatoarele retele:
- Retea electrica;

- Retea de gaze naturale;

- Retea de apa;

- Retea de canalizare;

Obiectivele propuse vor fi racordat la sistemele de alimentare cu apa, gaze

naturale (optional), energie electrica, canalizare si colectare deseuri.

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zond, dupd elaborarea proiectelor

tehnice de specialitate acolo unde este cazul.

Extinderile de retele, acolo unde este cazul, nu sunt conditionate de obtinerea

unei autorizatii de construire pentru un obiectiv altul decat extinderea retelei respective.

Alimentarea cu apa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existenta in zona DN66.
Canalizarea menajera

Canalizarea se va realiza din reteaua stradald existenta.

Apele pluviale vor fi preluate in canalizarea menajera in cazul in care canalizarea

menajera este comuna cu cea pluviala, in cazul in care este separata atunci se va deversa

in cea pluviald, sau vor fi deversate pe terenul reglementat, farda a afecta fondul

invecinat, fiind considerate conventional curate.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenta in

zona strazii, in conformitate cu solutia emisad prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu caldura

Sistemele de Incdlzire propuse se vor realiza prin centrale proprii.
Alimentarea cu gaze naturale

Optional se poate face racordarea la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii
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Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii efectuate
de beneficiar la un operator de specialitate care i va asigura cerintele conform temei.

Gospodarie comunala

Sunt prevazute amenajari speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmand a fi efectuata periodic de catre firma specializata

care presteaza aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sdnatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural
si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza caracterul
de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede asigurarea de minim 10%
ocupata de spatii verzi, incadrandu-se in prevederile RGU.

a) Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradald existentd in zona, prin
intermediul unui bransament.

Proiectul nu implica evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua stradala existenta.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea
eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pamant,
precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzdtor. Utilajele ce vor deservi activitatile
desfasurate vor trebui sa detind toate inspectiile tehnice necesare care sa ateste

functionarea corespunzatoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
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lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident poate
fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi va fi
redusa.
Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.
Specificul activitatilor ce se vor desfasura in spatiul propus nu vor produce

poluare a apelor.

b) Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze,
sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere
prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport folosite
in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele substante poluante:
hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de
generatie recentd, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a
poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de
transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de padmant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cdilor de acces cu apa poate determina
minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizati provin de la traficul rutier din
zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de locuinte

prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt urmatoarele:
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In perioada zilei, nivelul de presiune acustici continuu echivalent ponderat
A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la
1,5 m indltime fata de sol, sa nu depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustici continuu
echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR
ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fatd de sol, sd nu depdseasca 45dB si curba de zgomot
Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie
sa depaseasca 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-07), nivelul
de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care sa genereze
nivele minime de zgomot si vibratii.

d) Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zoni
inregistraindu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e) Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti speciali ce
se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate In baza unui contract
incheiat cu o firmd de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructii;
- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzatoare (altele decat cele

special amenajate in acest sens);
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- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de
colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, In conditiile repararii sau alimentarii
cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfasura strict In zona avizata prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind
necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente
la locul lucrarii pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier si se va achizitiona
material absorbant. Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse petroliere,
pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfasoard activitatea n
cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializata.

Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate
circuitului 1initial. La finalul lucrdrilor de constructie nu trebuie sd existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decat cele necesare functionarii
obiectivului. Nu se vor lasa pe amplasament depozite de agregate sau de pdmant rezultat
din excavatii.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toata zona invecinatd acestui amplasament este antropizata, fiind preponderente
constructiile pentru locuinte si pentru prestari servicii, precum si caile rutiere. Masurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte pozitive si
in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a

organizarii de santier.

g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
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Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului
sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei asezarilor umane.

In perioada executirii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere
aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm
corespunzator de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru
implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea legislatiei
in vigoare.

h) Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiet;

- deseuri rezultate in urma functiondrii obiectivului.

Se vor asigura dotdrile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe
perioada de implementare a proiectului, cét si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societati autorizate sa preia deseurile generate in vederea
valorificarii/eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate Tn vederea asigurarii unui
management corect al deseurilor produse in perioada executdrii lucrarilor de amenajare,
se numara urmatoarele:

e Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii
formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseurt;

e Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima
optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri

neautorizate;
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e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atat cantitatile de deseuri rezultate, cat si modul
de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare
corespunzatoare, astfel incat sa nu existe riscul poluarii factorilor de mediu.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si lichide)
evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli, cianuri
organice, reziduri radioactive, etc.).

Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si

periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica
* Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse (prin hasuri):
- Terenuri ce se intentioneazad a fi trecute in proprietatea publicd a unor
unitdti administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privatd a unor
unitdti administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesiondrii; Nu este
cazul
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinatd schimbului. Nu este cazul
Regimul juridic ale terenului ne releva faptul ca acesta este in proprietatea

persoanelor juridice pentru parcela identificata prin CF 35343, NC. 35343.

4. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

* Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
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prevederile P.U.G.

Prezentul studiu modificd partial zonificarea PUG-ului avizat si aprobat, se
incadreaza in prevederile R.G.U. aprobat, a studiilor si proiectelor elaborate anterior, si
va raspunde nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare.

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei
si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere economic 1n zona.

O atentie deosebita se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse sa fie in armonie cu zona si cadrul natural.

* Prioritati de interventie

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei
si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

e Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonei trebuie asigurata
infrastructura necesard cat si posibilitatile de cooperare si corelare a terenurilor din
zond. Apreciem propunerile care sunt in concordantd cu previziunile de dezvoltare ale
localitdtii Rovinari. Prin functiunea propusa si anume servicii, comert si industrie ce
consolideaza directia de reglementare existenta in zona. Procesele de dezvoltare urbana
asigura dezvoltarea economica a zonelor adiacente precum si refacerea peisajului urban
prin asigurarea de diverse functiuni economice sau sociale necesare ansamblurilor de

locuit existente in localitate.

 Categorii de costuri suportate de investitorii privati in interiorul PUZ

28



Toate costurile privind retelele tehnico-edilitare, realizarea accesurilor si
amenajarea parcarilor cat si a spatiilor verzi vor fi suportate de investitori privati.

* Categorii de costuri suportate de investitorii privati in exteriorul PUZ

Toate costurile privind dimensiondrile de retele si bransamente vor fi suportate
de catre beneficiar.

* Costuri suportate de autoritatile publice locale

Nu este cazul

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul Urbanistic

General al Orasului Rovinari.

Intocmit,

Urb. Fintina Marian
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